Studio 2018

PROCES-VERBAL. ’ETAT DES LIEUX

ENTREE LOCATIVE (STUDIO - APT)

L’an deux mille dix-huit, le ... (C\OB ...........

Nous soussignés,

Bureau d’Expertises Nicolal & Associés, société a caractére civil sous forme de sprl
dont les bureaux sont établis & Wavre, avenue Reine Astrid 16, ici représentée par
Michaél Nicolai, Géométre-Expert Immobilier légalement admis et assermenté prés le
Tribunal de Premiére Instance séant a Nivelles, ou tout autre représentant valablement
désigné par celui-ci pour le constat des lieux,

Agissant suivant le confrat de location entre :

E

D'une part:  Le propriétaire-bailleur, ici représenté par son régisseur (ﬁ\@\a\&)
dont les bureaux sont situés a 1348 Louvain-la-Neuve, dénommé le
"hailleur”,

D'autre part:  Le locataire, occupant des lieux examinés durant 'année académicque,
dénommeé le "preneur”,

A leffet de procéder au constat d'état des lieux du point de vue locatif d’'un bien non
assujetti 4 la résidence principale dans I'immeuble sis a

LOUVAIN-LA-NEUVE

--------------------------------------------

que notre requerant de premiere part donne en location a notre requérant de
deuxieme part aux termes d’'un contrat de location,

afin de determiner conformément aux articles 1730, 1731 et suivants du code civil,
I'état dans lequel le preneur devra, a sa sortie d’occupation, rendre le bien loug,
exception faite de ce qui aura péri ou aura été dégradé par vétusté, force majeure ou
usage normal, sauf clauses contraires au bail,

Aprés avoir parcouru ledit immeuble et avoir pris toutes les notes nécessaires au
bon accomplissement de notre mission, nous avons rédigé comme suit le résuitat de
nos investigations.
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Type APT /Studio

Notes liminaires relatives a la mission de 'expert :

La mission de l'expert se limite striciement & la description des lieux dans |'état ol ils se trouvent fe
jour de sa visite. Aucun meuble ou équipement n'est déplacé par F'expert. Aucune investigation n'a été
faite sous les décors. Suivant ma mission, il n'a pas été tenu compte des défectuosités constructives si
ce n'est & simple titre informatif.

Pour autant gue ces équipements existent, il ’a pas été procédé a des investigations concernant :
e ['‘état et le fonctionnement du réseau d'egotd, le réseau électrigue,
e les canalisations sanilaires et de chauffage,
¢ les divers appareils faisant partie de fa location qui ne peuvent étre appréciés gu'au cours
d'une utilisation effective et intensive (four,...).

Ces équipements seront considérés comme étant en hon état ou en état normal de fonctionnement et
d'utiisation si aprés 7 jours d'occupation des lieux, ie preneur n‘aura pas émis de remarque ou
d'objection a leur sujet. Le locataire ou le propriétaire peut demander, dans un délai de 7 jours suivant la
réception de I'état des lieux, un avenant au constat élabli s'il souhaite voir préciser les points de
dysfonctionnement d'equipement. Cet avenant doit &tre envoyé par fax, courrier recommandé, email ou
déposé au bureau de I'expert, la date de la poste ou avis de réception faisant foi.

Les éléments non décrits ou zones non complétées sont présumés dans un état locatif normal ou que
leur présence {ou existence) va de soi et ne constitue pas un manquement apparent. Les textes
soulignés ou entourés dans le constat ci-dessous précisent le descriptif en cas de dépréciation
notamment.

Suivant ou sauf éventuels accords entre parties, les interventions techniques telles que débouchages,
écfairage, faites en cours d'occupation et dues & un défaut de jouissance en bon pére de famille pourront
éire mises a charge du locataire/occupant (sauf celles dues a la vétusté). Les bons de travail remis par le
service logement et diment remplis feront preuve de 'accomplissement de ces travauy, et ce dans les
regles de fan,

Les difficuités ancrmales d'accés de locaux inaccessibles ou non désignés sortent des limites d'une
mission normale et usuelle d'élablissement d'un état des lieux descriptif. En cas d'absence du focataire
au rendez-vous fixé suivant courrier de f'expert ou en cas de visites complémentaires ou de réponses
écrites demandées par le locataire, celui-ci supportera le compiément d’honcraires de Pexpert (colt
prinitmum 100 € hiva),

Sauf remarque contraire, les équipements sont en bon état. L'amortissement repris ci-dessous
correspond au degré d'usage apparent (BE = Bon état; HS = hors-service). Les traces de dépréciation
s'apparentent a tous dégats anormaux dépréciant le support et résultant de l'occupation antérieure tels
que papier collant, traces de fixations ordinaires, buddies, traces de frottement superficiclles. Si
existantes, les dépréciations sont, soit notées de fagon manuscrite, soit soulignées ou entourées dans les
constats,

Sauf remarque contraire, toutes les vitres el portes sont intactes et les lieux sont considérés comme
ayant été parfaitement nettoyés avant 'enirée du locataire par le bailleur. Dans le cas contraire, le 1er
nettoyage complet sera 4 demander au bailleur. Contractuellement, il est convenu entre les parties que
les lisux seront remis parfaiternent propres par le locataire pour le jour de remise de clés (&fat des lieux

de sortie).

Les releves des compteurs et des clés sont gerés directement par le régisseur qui en conservera les
attestations éventuelles.

Le présent rapport ne s'apparente en aucun cas & unhe enquéte de conformité aux exigences de salubrité,
sécurité et habitabilité en la maliére. Ce type d’enquéte doit se faire séparément sur demande spécifique.
Les éventuelles informations de sé&curité, d'usage des équipements sont & fournir par le bailleur ou
constlltables auprés du Syndic de la copropriéte.

Les parties reconnaissent avoir regu toutes les informations relatives a la mission confiée. Le mode de
communication est le courriel tandis que les documents sont délivrés au format PDF. Conformément aux
dispositions du formulaire de consentement d’'usage de ses données personnelles dont ils reconnaissent
avoir pris connaissance, les parties autorisent la Sprl Bureau d’expertises Nicolai & Associés a faire
usage de feurs données personnelles ainsi que des photos prises pour illustrer les activités du bureau
notamment sur brochure, sur internet ou de procurer des informations a sa clientéle.
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CONSTATATIONS

PIECE PRINCIPALE —~ SEJOUR — CUISINE J

PLAFOND :

MURS :

SOLS :

‘\\
Hourdis u@ggi,t_sous Peinture:  Teinte @a}gche {o....

Etat: Neuf {BE 'Défraichi / Usagé / Amorti / Peu couvrant - artisanal
(Trace brune Tiée a fusage des spots d'éclairage acceptée).
Traces de dépréciation ; }g}.\h\f@

Brigques apparentes / Plafonnage fAutres © ...
Teinte : Brute7 Bland / .........occvvreeeennn,

Etat: Neuf — régent-+Peu couvrant / Bon ctat ( éfr, @ghLlausagel amorti,
Traces de depremation Néant/1a 5(5 8 ‘TQJ Généralisg€es

Nature ; Traces clous( uddies / Chevilles/ ... XMagen. (WO \(\\
(Efflorescences blanchéatres non repnses) i \mh& 3\\0\4\38(\52 G Q(\A\}Qﬂﬂ QLG

Séjour : Moquette - Vinyle / Linoléum - Marmole ygmi\(amej%:;e léarqtie_\l) trat.

Teinte : b&, < - Etat NeuleE!Defralchl(Usagé ancien) Amortt.

Traces de depréciatlon : (Legeres@ecur\_{ame;) Généralisées) : 1 CauYs
Déchirures ;... Briluies T hombre...\... VAN n‘hM L & e
Griffes : LN Traces d'usage supetficielles .. Mo QQ Qeyven.

Temte m_"\&! IEN Ftat NeuleEIDefralchI(UsagéVAmorti

Traces de dépréciation pamcuheres

EQUIPEMENTS :

Porte ENTREE Type : Neuve - Receme</ ongme/ ancienne / RF

(Principale)

e

Face Extérieure : PemtunelRevetement Telnte &J\M“ '
Etat peinture ou revétement ; Neuf / Bon Etat / Défraichif Usage { Amorti | Sommaire
Dépréciation : Fixation / Papier- coltantC:Qt(\s) @ﬁ? JCOUD T cm?

W

Face Intérieure : Peinture / Revétement —Teinte &
Etat peinture ou revétement : Neuf / Bon Etat/ Dé g@ll Usagé / Amorti / Sommaire

Dépréciation : Fixation ﬁapser coltant/ écft(s gnffe(b) LCoup i cm?

Encadrement de port€ ™7 UUTTTOT
BEfAncnen LE,rostor1 d'usage / Traces effraction / Traces réparation - renfort

. I

Serrure | Béquille / charniére : BE I(Qhancelanu,n ............................

Porte SANITAIRE: e do et (hu (o> COn C’(f/?f??w”/ LOQUET : OLKNO)

Autre Porte :

Face Extérieure : Peinture / Revétement—Teinte f.....o.oonnie

Etat peinture ou revétement : Neuf / Bon Etat{ défraichi/ Usagé / Amorti / Sommaire
Dépréciation : Fixation / Papier-collant/ ec|at(( @s)lCoup .............. cm?
Face Intérieur : Peinture / Revétemenf— Teinte :...............

Etat peinture ou revétement : Neuf / Bon Etat/ fralqﬁn {Usagé / Amortie / Sommaire
Dépréciation : Fixation / Papier-collant/ éclat{s)/ grn‘fﬂﬁ) fCoup s cm?

Encadrement de porte ...

BE#Ancien/ Erosion d'usage / Traces effraction / Trace réparation — renfort
arman
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Type APT /Studio )\ N Qm\.e
Radiateur : Teinte : Brunl@anc/ ................ D (C/RBNEEA
(Ou convecteur) ~ Vanne (therm tatiqU’TToncttonnelleC ) non / cassée / chancelante

Etat: Neuf — Recent/ Bon etat@ncuen -défrafchi / usage / amorti

Eclats sur aretes@u -nen “Griffes panneau: Co -non
Remarque :
Chassis: Nature” Boid{(PVo) Mstal Vitrage : Simple m|

Etat : “Neuf; 7 Usagé / HS (ex :Vitre gnffeelcassee fendue :non/...... )

Fixation / Clou SUr Menuiserie T NON ... ..o
Quincailleries ; BE - Fonctionnelles / Grippées / Fermeture imparfaite

Tablette(s) : Néant —Brique /Bois / Pierre ==> [ntact [Griffé /Cassé { Auréole

Tenture : )// Voile : (eden- Store: (... )
Etat : Neuf / Bon eYt@-utulzsable r/ces d usa/e / endommageée
Fixations : Rails-#Tringle : BE / Ancien-/-Fraces de réparation

Remardgue ou Nature des Dépréciations particulieres :
(ex: garde-corps)

| ZONE CUISINE

ALLURE / MODELE : NEUF / RECENZ / a D origine (age batiment )ﬁ\SSEZ VETUSTE

Mélaminé Blanc / Imitation bois/ \: e

MOBILIER HAUT CUISINE

Etat / Charniéres : BE / usagé’— fonctionné! / detér:oré { Eclats/ Gauchi/.......... __@/.‘u_(',j?g@/)
¢ Hotte {\ . 2 Propre. ow!non > Filtre neuf kow!nonl(:‘)ras
Marque A 2 Eclairage fonctionnel : @u; / non

=3 Aspiration fonctionnelle Q‘i/ Ui/ non

o Dosster mural (Panneau l(@;ge) Neuf-Récent /BE / bralure / gonflé /.. \/Jﬁ . (}{
q Cisviies 1 b O wi\e ¢
MOBILIER BAS CUISINE :

« Plan de travail : Neuf-récent/ BE/ @ures legeres((coupﬁres / usagégulures f)amorti
P Remargue ParticURTE ..........ooo T e ST

o Taques de cuisson et panngaux de commange (nombre-tagiues (7)
Neuf-Récent/ BE/ Anctenl@épots‘mcruste / piglres 1 roulle Ray resfmscriptions effacées

e Evier: PVC( Dﬁo{»{(‘} bacs) Etat : BE (sag)f r:ffe) j@:usa /h!Jaunu’ Bouché

e

Robinetter_i,g,;_—fw~~-~~wm.\_ Etat ; BE - Fonction fit sageé‘L&tlcan\él Fuite
Mlt:geus{l\n'lan\geuse N Bouchon fonctionna oul hist’

« Nombre de Tiroirs inférieurs : ,L/Jb -(Bac.couverts : oullnon)
Etat: Neuf-Récent/ BE / Usage - fonctionnel/ Détérioré @........... P

g e

o Nombre de Portillons mferleursw'b =4 {l Planches de rayonnage.
Etat: BE / usagé — fonctionnel / déterioré — Gonflé ou trace ancienne humidité / Gauchi

2 Remarque particuliére (ex : charniere / siphon) :.. .
« Poubelle de porte articulée avec bac amowb!e et couvercle Ow l Non

w{/ ,/(?X/j::ﬁ?/é? he /‘fz// : ,,Z(/E{;sf*f’ .
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AUTRES ELECTROMENAGERS

¢« FOUR et panneaux de comm de\ gmbre d'accessoires :
Neuf — récent / Fonctionnel / B Usagéf dépdts incrustes/...............i

e FRIGO marque : W,&) = Etat général: BE usage)-fonctlonnell /Qdfg @G/“WQO‘/

- Caup skt

Clayettes © (, : Eclairage (Qgijnon

Accessoires porte : (j Plaque de verre oul / non

Bac de légumes . Eg@iji_f_)ﬂgﬁigjrant Tintact/ cassé

Observalions. Lo Dif fren ok Guver Fung
e AUTRE: ........cccociiiiiinnn Etat: Neuf / BE / Ancien/ ...........

Divers / Remarque Cuisine :

SALLE DE DOUCHE

PLAFOND Nature : Hoyeis Brut < Peinture blanche./ Autre © ...........
Etlat; Neuf - récen(#l

Remarque
Extracteur d ai HNon / Bouché - Occulté

MURS Nature ; Bnque@ / Pelnture > blanche--......

BE / Défraichi7-aniorti / Condensat.........cccooceeeeee

Carrelage mural © ... e D OIEREO \\'\\ﬁiml@f‘u(li's\[”

e ‘“l &\Y\kl\ﬁ( N2

Ftat général : Neuf / récent / B?,An'men I@éfraléhl { amorti / Condensat.
fi

Traces de dépréciation : Néant/ fixations / Mpunatses petit clou /cheville

Remargue (eventuelles efflorescences blanchétres non reprises)
SOL. Nature : Carrelage - Maamé/LmoJe mele leinte ( ﬂ/v
Etat d’amortissement : Neuf-récent/ BE / ancie rauchl Usqge/ Amorti.

Traces de dépréciation importanies :

EQUIPEMENTS SANITAIRES :

/,Ai Points d’Eclairage +.... Prise rasoir, (Nbr ampoule hs:-...)
% Miroir (usure.du tain non repnse) \\\)( Wiy < Etat : BE@Q,r_l_f,Lélec!at s)

@

° ... Plan de travau! lavabo : Elal  BE fomeril
A/ Lavabo en porcelame / tole émailiée blanc tﬁt BEJ ... éclals f Féle /. (@Icaire

Etat BE/ Icalﬁf trageriee e e et
Vannes d'arréts : recentes fonct:onnelleszloqué%i inexistante — non accessibles.

tai/PVC /...

))a(Po a-serviettes (1 - 2 serviettes) Eta{:_/BE [ Chancelant/ Déformé/........
Mé

Tablette(: PVC / Porcelaine / Verre (;)\u( ) Etat: Bg’ Griffé}ciat(s) > \{{JA ((L‘(u‘\’ e

Robme(t erie elange\y- Mitigeur / Séparée Bouchon(Oua)! Non

d« Autres : /{‘L(,,Ldf (INere t / . /»(.é}zlp 4;\/} kS ‘._,L,wélﬁx, Di/)fVJ(p/m k

3’&)?2( JHrne
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W-C ~» Cuvette : Propre Galcaire / fuite /... \\\\\LL& &}Q o
< Lunette — couyercle mtacts/cassés 325 Lj() CU)U/)
= Réservoir @nCtionneJW.—x. .(Vanne g'arrét non examinée)
= Dérouleur papie Fonctuon\nel/ca{ (defc}mé

\ /
DOUCHE : =  Tub: E/m;aﬂ“e blanc./ pvc
(ou baignoire) Etat: Bizil\spect te?neka[c_alr(eciats ............... -

binetter
Robinetterie-mélangeur / mltigeu@piriew

Etat . BE/’Ancienne Catcaarélfwte ..............................

Flexible : oui- on_gggp_ngj_,[ non- déchiré

Pommeau douche : Be/ Fonct:onne ani;Ley @ aire’

Rideau douche : Neuf Bon ét c;en HSImexnstant

REMARQUES / AUTRES ACCESSOIRES SANITAIRES : _4 Qe ), 2 (J(/(J( = %gﬁ[g?

Ao (L 7 J2- Q/WLQ
NV //eﬂm%/ /?
[ EQUIPEMENTS de SECURITE SPEC_:IFIQUES j

I f.\\

DETECTEUR incendie présent X @UI J/NON Nombre: .

(...} => cochez ici si signal intermittent pour cause de pl!e(s) gefectueuse(s)

Couverture ANTI-FEU présente ; oul (NOI\_! ’

Remarque EXTINGTEUR éventuel ; (Type : ......Kg/L)

o Locataire: Prévenez votre gestionnaire pour toute défectuosité constatée.

B " ELECTRICITE DU LOGEMENT ]

Tableau divisionnaire complet et intact : AVEC - SANS portillon intact. (#5(‘39( ‘( -
REMAIAUE & 1.vevvvesveeiesenimmeesrmirs e arna it

PRISES intactes : (UJNON Remarque : débofté (nbre....} ...
ECLAIRAGES : Applique / spots fonctionnels : erts Veoled?

= Si défaut, ampoule HS ou autre mangquement relevés : (préciser nombre)

..... Ordinaire {avec globe / coiffe) ..... Economique
...... TL (avec — sans coiffe) werr.. TL Cuisine
SPOT Halogéne

Autres - Equipement d’éclairage défectueux ou déprecie :
{(Jaunissement lié & fusage pas a noler)

Parlophone (ow l}é ny/ rem:BEL
Sonnette ounf rem:BE/ .
Prise TV o/ fnony rem:BE/L....
Prise Téléphone {oui/non)  rem:BE/ ...

Prise / boitier Internet {(oui/non) rem: BE/ ...

RAJOUTS ELECTRIQUES - Autres éauipements électriques (cables volants, etc.} :
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[ MOBILIER PRESENT (RENOVE : OUI / NON) |
% Structure Lit (1-2 personnes)
1. Encadrement/etaH sommier Lattes /...... e e
Etat : Neuf/ BE #fraces d’usage / ancien simplement fonctionnel / HS
Ou K M.»-f’”)
2. Coffrage Melamme avec support Dorsal simili cuir noir / Lattesl/.....
Etat: Neuf — Récent / BE / traces d’'usage / ancien simplement fonctionnel / HS
Ou

3. Pieds/ Autre + Sommier type 1..............
Etat: Neuf — Récent / BE / traces d’usage / ancien simplement fonctionnel / HS

)}rl\ﬂatelas une personne de bonne quahte Housse . Oui/ hon
- Etat : Neuf- Récent /BE / traces usurek{ ‘auréols” legére / tache- souillé / Déchiré — brulé ths

e s e 7

) Garde-robe mélaminé " Nombre de porte : 1 (23 /4

Equipements &, Tringle . Planche-de-rayonnage -
Etat: Neuf — récent / BE / traces d'usage an;en snmplement fonctionn deebmté) -

.. Etageére : Murale / Mobile

.. Rayonnage ou planche espace rangement.
Etat : Neuf —récent/ BE / traces d'usage / ancien simplement fonctionnel / HS

Q« Bureau en stratifiel....
Modules de support /favec portilion / avec tiroirs / 2 fablettes
(Les éventuels éraillages légers sans profondeur sur les anciens bureaux, dus aux
frotiements de chaises, ne sont plus pris en compte (usage normat),

Etat: NEUF- Récent / BE / traces d' usage@nclen snmpiement fonctionnel /HS
AU TEMANGUE | ... iut e ee e oe e cae it et it an et e an tan et tan reeeas e

). Chaise de bureau : Métal & Skai /PvC. Do
Etat: Neuf - Récent/ BE Uraces usage l(coupure/ brulurgl/ssmpiement_ fonctionnel / HS

1, Chaise(s) de table Labouret Metal & Skai/PVC.................
Etat: Neuf — Récent /BE [ trace ¢ usage uupurel brulure/ élmple?nent fonctionnel /

HS e —
(_ \\L\\ DLy \\\(\D§\( a\;u)(}b\ \\K)J\Uk WO

.. Table basse : Métal & Stratifie /bois/ ...............o
Etat: Neuf - récent / BE / traces usage / coupure/ brulure/ simplement fonctionnel / HS

Dlvar({ (2/3 plac

Jtissuouskai/.................l
Etat: ﬁpuf ecee)j

BE / trace d'usage / déchiré /bruluref simplement fonctionnel / HS

//Chauffeuse (1 place) tissuouskai/..............ooe v
Etat: Neuf-Récent/ BE / traces usage / déchiré /brulure/ simplement fonctionnel / HS

.. Autres équipements ou remarques mobilier :

e Nature ;..o
A \UJ\‘D \o Q“\f - Etat; Neuf — récent/ BE / traces usage / ancien fonctionne! / déboité
Ny DAL 0L
hoowa JL}‘M'V\%Objetss abandonnés /appartenance indéterminée (bref descriptif)
Ao Néant/ P ) ) - ). ,_,n
Nt lien s Uf)C?( }o Se iy (ﬁ/mcffatf (Jh(f
[ Annexe : voir Pages descnptrf de“thambre su votre logement est de type appartement out si rénové. J

— Candde Nioke Poevy - 05€6 g¢ < ’/JH/Q()WU’ " / o it
QJQ}\\(“\O\QQDQHU& \%{)\"QB : W/é?/) (}fmﬁl'ﬁ {CMO/’O Page-7-
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- I4 r h x - i =
Propreté générale a 'entrée : Correctq\lmparfaltl Insuffisant
(Une imperfection ne dispense pas des obligations contractuelles et rerfiise propre du logement. Sil'état a Fentrée
nest pas accepté du locataire, nous vous invitons a fe signaler 4 volre bailleur pour complément d'intervention)

Remargues complémentaires relevées par e Locataire et/ ou I'Expert :

Conseil expert pour la sortie :

- Assurez-vous du bon fonctionnement des équipements (dont éclairage) et propreté des fieux (vitres,
sols, mobiliers, prises, elc..) pour le jour du constat de sortie (voir obligations contractuelles et
entretien en bon pére de famille).

- Conserver trace écrite des accords / courriers établis en cours d'année entre locataire et hailleur.
Munissez-vous de ces documients lors de I'état des lieux de sortie.

[ ] Supplément de 100€ & charge du locataire suite a une demande de modification du
rendez-vous initialement fixé. (supplément accepté a inclure dans décompte final du
gestionnaire)

[ ] Supplément de 100€ & charge du locataire suite a un second passage d'expert et a
Iabsence du locataire au rendez-vous initialement fixé. {supplément accepté a inclure dans
décompte final du gestionnaire)

Clefs : Voir décompte / justificatif Service Logement.
Compteurs : Charges de consomimation : voir Service Logement / Syndic

Relevé Hors mission de lexpert.

Nature de Pexemplaire .
X Retrait via gestionnaire

RAPPEL : Toute demande de mise en ordre ou d’intervention technique se fait
directement chez le régisseur et non chez fexpert.

Notre mission étant terminée, nous avons clos et signé le présent procés-verbal
d’'état des lieux locatif pour servir et valoir ce que de droit & la date ci-dessous.

DALY
Pour les parties suivant désignation dans bail Date de cléture {{))/()b #2018

Signature(s) : e e
(Locataire / porte-fort/ représentant) T

\DAP Loswandne.

© Le présent consiat, en tout ou partie, ne pourra pas &tre capié, publié dans aucune circulaire, déctaration d'une quelcongue maniére sans
I"accord de Pexpert quant 4 sa forme et les circonstances dans lesqueltes il pourra paraitre (sauf pour Ministéres). Rappel @ enregistrement
bail / Etat des lieux obligatoire et non & charge de U'exped.
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