Type Chambre

PROCES-VERBAL D’ETAT DES LIEUX

ENTREE LOCATIVE (CHANBRE)

L’an deux mille dix-huit, le ... \%\09\!&

Nous soussignés,

Bureau d'Expertises Nicolai & Associés, société a caractére civil sous forme de sprl dont
les bureaux sont établis a Wavre, avenue Reine Astrid 16, ici représentée par Michaél
Nicolai, Géométre-Expert Immobilier légalement admis et assermenté prés le Tribunal
de Premiére Instance séant a Nivelles, ou tout autre représentant valablement désigné
par celui-ci pour le constat des lieux,

Agissant suivant le contrat de location entre :

dune part:  Le propriétaire-bailleur, ici représenté par son régisseur (.QJ.(D.\. N
dont les bureaux sont situés a 1348 Louvain-la-Neuve, dénommé le
"bailleur",

d'autre part:  Le locataire, occupant des fieux examines durant 'année académique,
ou son représentant, dénommé le "preneur”,

A leffet de procéder au constat d'état des lieux du point de vue locatif d’'un bien non
assUijetti & la résidence principale dans immeuble sis a

LOUVAIN-LA-NEUVE
Plecox 0ot

que notre requérant de premiere part donne en location & notre requérant de deuxieme
part aux termes d’un contrat de location,

afin de déterminer conformément aux articles 1730, 1731 et suivants du code civil,
Pétat dans lequel le preneur devra, & sa sortie d'occupation, rendre le bien loué,
exception faite de ce qui aura été péri ou aura été dégradé par vétusté, force majeure
ou usage normal, sauf clauses coniraires au bail.

Aprés avoir parcouru ledit immeuble et avoir pris toutes les notes nécessaires au bon
accomplissement de nofre mission, nous avons rédigé comme suit le résultat de nos

investigations.
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Notes liminaires relatives a la mission de 'expert :

La mission de fexpert se limite strictement & la description des lieux dans ['état ot ils se trouvent le jour
de sa visite. Aucun meuble ou équipement n'est déplacé par I'expert. Aucune investigation n'a été faite
sous les décors. Suivant la mission, il n’a pas été tenu compte des défectuosités constructives sice n'esta
simple titre informatif.

Pour autant que ces équipements existent, il n'a pas €té procédé a des investigations concernant la sécurité
des logements (extension de mission possible si demande spécifique), 'état et le fonctionnement du réseau
d'égout, du réseau électrique, des canalisations sanitaires et de chauffage, des divers appareils faisant
partie de la location qui ne peuvent étre appréciés qu'au cours d'une utilisation effective (four,...}.

Les éléments non décrits ou zones non complétées sont présumeés dans un état locatif normal ou que leur
présence (ou existence) va de soi et ne constitue pas un manguement apparent. Les textes soulignés ou
entourés dans le constat ci-dessous précisent 'état et le descriptif notamment.

Ces équipements seront considérés comme étant en bon atat ou en état normal de fonctionnement et
d'utilisation si aprés 5 jours d'occupation des lieux, le preneur n'aura pas émis de remarque ou d'objection
a leur sujet. Le locataire ou le propriétaire peut demander, dans un délai de 5 jours suivant la réception de
retat des lieux, un avenant au constat établi s'il souhaite voir préciser les points de dysfonctionnement
d'équipement. Cet avenant doit étre envoyé par fax, par coutrier recommandeé, email ou déposé au bureau
de l'expert, la date de la poste ou avis de réception faisant foi.

Suivant ou sauf éventuels accords entre parties, les interventions techniques telles que débouchage,
éclairage, faites en cours d'occupation et dues & un défaut de jouissance en bon pére de famille pourront
étre mises & charge du locataire/occupant (sauf celles dues a la vétusté). Les bons de travail remis par le
service logement et dament remplis feront preuve de l'accomplissement de ces travaux, et ce dans les
régles de lant

Les difficuités anormales d’aceés de locaux inaccessibles ou non désignés sortent des limites d'une mission
normale et usuelle d'établissement d'un &tat des lieux descriptif. En cas d'absence du locataire au rendez-
vous fixé suivant courrier de Fexpert ou en cas de visites complémentaires ou de réponses écrites
demandées par l'une des parties, celle-ci supportera le complément d'henoraires de Fexpert.

Sauf remarque contraire les équipements sont en bon etat. L'amortissement repris ci-dessous correspond
au degré d’usage apparent. Un équipement amorti est considéré comme sans valeur esthétique. 1t garde
une valeur d'usage d'au minimum 25%. Le déclassement complet est appele hors-service. Les
interventions dues a la vétusté sont & charge du bailleur.

Les traces de dépréciation s'apparentent & tous dégats anormaux dépréciant le support et résultant de
l'occupation antérieure tels que papier collant, traces de fixation ordinaires, buddies, traces de frottement
superficielles. Le terme allure neuve/ récent signifie occupation précédente légére sans dépréciation
anormale. Si existantes, les dépréciations sont, soit notées de fagon manuscrite, soit soulignées ou
entourées dans les constals

Sauf remarque contraire, toutes les vitres, portes sont intactes. Les lieux sont considérés comme ayant éle
parfaitement nettoyés & l'entrée du locataire par le bailleur. Dans Je cas contraire, si fe nettoyage est
imparfait, le propriétaire nous a informé procéder a un complément de nettoyage. Il nous est signalé qu'il
est convenu contractuellement par les parties que le locataire remetira son logement parfaitement propre.

Les zones communautaires sont reprises dans un rapport séparé dont le locataire prend connaissance et
pour lesquelles toutes observations peuvent étre transmises sous dizaine.

Les parties reconnaissent avoir regu toutes les informations relatives a la mission confiée. Le mode de
cormmunication est le courriel tandis que tes documents sont délivrés au format PDF. Conformement aux
dispositions du formulaire de consentement d'usage de ses données personnelles dont ils reconnaissent
avoir pris connaissance, les parties autorisent la Sprl Bureau d'expertises Nicolai & Associés a faire usage
de leurs données personnelles ainsi que des photos prises pour illustrer les activités du bureau notamment
sur brachure, sur internet ou de procurer des informations & sa clientele.
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| CONSTATATIONS - CHAMBRE n°.........
PLAFOND : Hourdisj/P;iTi?Gre J . Temte@[ancl ........

Etat: Neuf —récent / Peu couvrant / Bon état /@éfra raichi/ usagé / amorti.

Traces de dépréciation:néant/......................
(Trace brune fiée 4 I'usage des spots d'éclairage acceptée).

MURS : ﬁéterlaux sous pemture / Briques apparentes ! Paplers peints
Ton~BrUt/BlERG/ .. HALGINC. & WD sK

Etat: Neuf - recent / Peu couvrant l Bon etatl dgftalcbl !@; / amorti.

{Efflorescences blanchatres non reprises}

SOLS : Moguette /Vinyle @e um- W armqle&;n /Carrelage /Parquet Stratifié
Ton : Bois/ Brun / Gris-bleu / ... -b8 wayy .
Etat: Neuf ~récent / Bon état / défraichi @% { usagé -grifféf amortifgondole.
Traces de dépréciation : (Legeres@@g% Généralisées)
Déchirures . ... . “Brdlures ... T e
Traces o' usage superficielles : AN Griffes: ... -
Remarqgue

[ EQUIPEMENTS IMMEUBLES

CHASSIS : Nature g BOISY PVC /ALU Vitrage : Double /Simple .
Quincaillérie: fonctionnelle (Oui ii7Non  Efat: Neuf/BE @sage /HS
Remargue : (ex : vitrage g qriffé / cassér fendu, etc.)

Débordements de peinture suy boiseries . Oui/ Non
Tablette! encadrement : Néant / Bois vernis / Marbre -............... /

Tenture (7 ( Voile ; (7 { Store (’/)/
Etat : Neuf / Bon état ~utilisable / Traces d'usage / endommage

RADIATEUR : Usine / Blanc / Brun / aufre . L XOER L (5 we

(Ouconvecteur)  Vanne (thermos’(a’u Ke) fonctionnelle¢. ouVI non / cassée / chancelante
Etat. Neuf —- récenty/ Bon état / ancien- -défraichi / usagé / amorti.
Eclats sur arétes (O'UI non Griffes panneau:( ¢ ouil-non,

PORTE ENTREE NEUVE - RECENTEIB‘ORIGINEIA&(@I NNEIRF
Face Extérieure : Peinture / Revétement — Teinte €,
Etat: Neuf - récent / Bon Etat /Usageé / Amorti / Sommaire
Dépréciation ; Fixation / Papier-coltant/ &c clat(s) {'g n‘fe%)/Coup .............. cm?

Face Intérieure : Peinture / F evetement Teinte .. %\QAW
Etat: Neuf — récent/ Bon Etat sagél rtzlSommasre
Dégrecaatlon Fixation / Papier-collant/(¢c (grsﬁé(s)/Coup .............. cm?

Enc;dre\rqent de Porte 1 i
BE {Ancien /] Erosion d'usage f Traces effractlon { Traces réparation — renfort

Serrurei Béquilte / charniére : BE/ an\ant) ............................
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| EQUIPEMENTS SANITAIRES : ]

.

J.. Points d’Eclairage +.... Prise rasoir {Nbr ampoule hs; .

o .2).. Miroir (usure dy arﬁ"noﬁ‘“r'epnse) Etat : riffé nglat/debord peinture

o 7 Tablette : PV, / Porcelaine / Verre Etat: BE G'f &7 eclat /

o ... Caisson/Plai e*traV’ﬂTvabo: Etat : BELGonfeAou .......oovoeveeeeen e

. avabo (° oS Etat : BE / .. éclats/ Félé / Calcaire

) Roblnetter Melanbeur—MJttgeur/Separee Boucho(@l! Non
Etat ‘BE / gal aea:re ...... e et e pan e e e e e

Vannhes d’arrets recentes foncttonnelievtf ﬁuée‘slmexnstantes non accessibles.

2 (ﬁfﬂe -serviettes (1 Oervlettes) Etat( £,/ Chancelant / Déformé / affaissé

tah/ PVC /............

. Autres :

| EQUIPEMENTS ELECTRIQUES

DETECTEUR incendie présent : 0 IINON Nombre: .
" {...) => cochez ici si S|gnal intermittent pour cause de pile(s) defectueuse(s)
Interrupteurs intacts : ( }NON Remargue : déboité (nbre Mo
Prises intactes : MLJL[_J\ION Remarque : déboité (nbre ..... o AT

ECLAIRAGES : Applique / spots fonctionnels :
= Si défaut, Nombre d’ampouie ou équipement défectueux:
..... Ordinaire (avec globe / coiffe) .....  Economigue

..... SPOT Halogene

Parlophone : (oui/non) rem : BE . o
Sonnette : (ouifnon) rem  BE
Prise TV : (ouifnon) rem - BE
Prise Téléphone (ouifnon) rem :BE/L...........
Boitier/Prise internet (oui/non) rem  BE/ .

FMOIL|ER PRESENT : ( « ... » = quantité a préciser) RENOVE : OUI / NON _I
".5 STRUCTURE LIT & SOMMIER (1 - 2 personnes)
1. Encadrement méfal+ sommier Lattes /............cciiiiiiinn.
Etat : Neuf/ BE‘(fraces d'usage / ancien simplement fonctionnel / HS
Ou — -

2. Coffrage Mélaminé avec support Dorsal simili cuir noir / Lattes/.....
Etat: Neuf — Récent / BE / traces d'usage / ancien simplement fonctionnel / HS

Ou
3. Pieds/ Autre + Sommier fype i
Etat: Neuf — Récent/ BE / traces d'usage / ancien simplement fonctionnel / HS
'.A«WIATELAS qualité standard / Supérieure Housse : Ouil non

Etat : Neuf- Récent /BE / Traces d'usure {A uréo!é legerelTache -souillé f Déchiré — Brulé /HS

.. STRUCTURE DE CHEVET :
Mobilier assorti & la structure / Table de chevet indépendante
Etat: Neuf -- Récent / BE / traces d'usage f ancien simplement fonctionnel / HS

%NETAGERE Muralﬁf oblle (/( Rayonnage ou Espace rangement.

Etat : Neuf —récent / BE / éace“‘dﬁsﬁ’g“g / ancien simplement fonctionnel / HS

.. CORBEILLE PRESENTE: Qui/Non
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,4GARDE—ROBE mélaminé/bois Nombre de porte : 1 @ 3/4 @3Jee O\l

Equipements :.... Tii %::.—;::. Nombre de Planche ©...7... (mn\c"ge A
Etat; Neuf ~ récent /{BE {jtrace d’usa@ ancien simplement fonctionnel / déboité e
o — “") OLS(\) (CR Y
. BUREAU EN STRATIFIEL...cuvvenenrirnrineenns

Modules de support avec%pu mrliﬂ,o.rqg\;éﬁ‘tiroirs /..... Tablettes
{Les évenluels éraillements légers san ~profondedr~sur les anciens bureaux, dus aux
frottements de chaises, ne sont plus pris en compte (usage normal).

e e
Etat: NEUF- Récent/ BE @ce’@— éclat arrétes/ ancien simplement fonctionnel / HS -
AULIE TEMEATGUE & v e e o TETTT T c e e s e e

T

P ’:%\
2).- CHAISE DE BUREAU : Métal & Ska/ PVC
Etat: Neuf - Récent/ BE / trac ~d'usagecoupure/ brulure/ simplement fonctionn@

- TABLE BASSE : Métal & Stratifié /bois / ...........ooooiiiin

Etat: Neuf — récent / BE / trace d’usage / coupure/ brulure/ simplement fonctionne! / HS

/ CHAUFFEUSE (1 PLACE) tissil 0U 8Kai / .........occcovoinrivicennn.

Etat: Neuf-Récent/ BE / trace d'usage / déchiré /brulure/ simplement fonctionne! / HS

AUTRES EQUIPEMENTS OU REMARQUES MOBILIER :

NAIUFE T o e e
Etat: Neuf — récent/ BE / trace d'usage / ancien fonctionnel / déboite

OBJETS ABANDONNES /Appartenance Indéterminée (bref descriptif)
Néant/

/,".'Z.\,\ .
Propreté aénérale a 'enirée ;éd)rrect'\ Imparfait / Insuffisant

{Une imperfection ne dispense pas des ¢ tigations 50 traciuelles et remise propre dulogement. SiT'état a f'entrée
nest pas accepté du locataire, notls vous nvilons 3 le signaler & votre bailleur pour complément d'intervention}

Remarques complémentaires relevées par le Locataire et/ ou 'Expert .

Conseil expert pour la sortie ;

T Assurez-vous du bon fonctionnement des équipements (dont &clairage) et propreté des lieux (vitres, sols,
mobiliers, prises, etc..) pour le jour du constat de sortie (voir obligalions contractuelles et entretien en
bon pére de famille).

- Conserver une trace écrite des accords / courriers &tablis en cours ¢'année enire locataire et bailleur.
Munissez-vous de ces documents lors de I'état des lieux de sortie.
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[ ]Supplément de 100€ 2 charge du locataire suite a une demande de modification du rendez-
vous initialement fixé. (supplément accepté a inclure dans décompte final du gestionnaire)

[ 1Supplément de 100€ a charge du locataire suite 3 un second passage d’expert et a I'absence
du locataire au rendez-vous initialement fixé. (supplément accepté a inclure dans décompte
final du gestionnaire)

Clefs : Voir décompte avec le Service Logement concerne.
(Attention clé sécurisée = remplacement coliteux)

Compteurs . Charges de consommation : voir Service Logement { Syndic
Relevé Hors mission de ['expert.

Nature de 'exemplaire ;
X Retrait via gestionnaire

RAPPEL : Toute demande de mise en ordre ou d'intervention technique se fait
directement chez le régisseur et non chez lexpert.

Notre mission étant terminée, nous avons clos et signé le present proces-verbal d'état
des lieux locatif pour servir et valoir ce que de droit a la date ci-dessous.

Pour les parties suivant désignation dans bail Date de cldture .\%/T(f)_&‘...fzom

Signature(s) :
(Locataire / porte-fort/ représentant)

(OGNS Loy X

'accard de Pexpert quant 4 sa formie et les circonstances dans Jesquelles it pourra paraitre (sauf pour Ministéres). Rappel : enregistrement bail

© Le présent constat, en toul ou partie, ne pourra pas &tre copié, publi¢ dans aucune circulaire, déclaration d'une quelconque maniére sans
/ Btat des lieux non a charge de 1'expert.
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